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Vorwort

Die Grundlagenermittlung ist der Ausgangspunkt und die erste
Annaherung an das Flugfeld in Neumarkt i.d.OPf. Auf den folgen-
den Seiten werden die Analyse bestehende Bedingungen, Heraus-
forderungen und Potenziale sowie erste Entwurfsiberlegungen und
-grundsatze fir das Planungsgebiet aufgezeigt. Diese erste Phase
legt den Grundstein fur die Entwicklung Gbergeordneter Strategien
und die Zusammenarbeit mit Stakeholdern und Fachdisziplinen in
den spateren Planungsphasen.

Der analytische Ansatz von Jan Gehl und dem Kopenhagener
Planungsbiro Gehl dient als Basis fur den stadtebaulichen Entwurf
fur das Flugfeld. Unsere Methode legt einen starken Fokus auf die
Wechselwirkungen zwischen stadtischer Umgebung und den Men-
schen, die sie nutzen. Diese analytische Perspektive ermaglicht es,
Ubergeordnete Strategien zu entwickeln, die verschiedene Themen
und stadtebauliche Komponenten ganzheitlich kombinieren und
als robuste Konzepte fir alle weiteren Planungsschritte dienen.
Unter anderem spielen hier die Formulierung einer klaren Vision
fur das Projekt, das Freiraumkonzept, die Beriicksichtigung von
Umweltbelangen, Mobilitatsfragen, die Planung des Straflenraums
sowie Uberlegungen zur Bebauungsdichte, Nutzungen und Block-
typologien eine Rolle.

ARGE Gehl/Vogelsang, Dezember 2021
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Hintergrund des Vorentwurfs

Ausgangspunkt

Neumarkt ist eine florierende Stadt von 40.000
Einwohnern mit einem kleinen Flugplatz, der 10
Minuten FuBBweg von der gut erhaltenen Altstadt
entfernt liegt. Bei den ersten Uberlegungen zur
Stadtentwicklung wurde deutlich, dass das Flugfeld
ein grof3es Entwicklungspotenzial besitzt. Um flr
Neumarkt neue Orte zum Wohnen und Leben zu
schaffen, entwickeln wir einen stadtebaulichen
Rahmenplan fir das Flugfeld. Fir Neumarkt ist dies
eine wichtige Mdglichkeit die Wohnungsknappheit im
Kontext steigender Immobilienpreise zu mindern. Eine
Gebietsentwicklung wie die des Flugfelds bietet gerade
in diesen Zeiten grofle Chancen fur eine zukunftsfahige
und nachhaltige Stadterweiterung.

Rolle & Leistung

Gehlwurde im Rahmen eines Ausschreibungsver-
fahrens ausgewahlt, einen Stadtebaulichen Entwurf
fur das neue Quartier zu entwickeln. Dazu gehort
auch die Beratung der Stadt zur interdisziplinaren
Abstimmung zu hydrologischen Fragen, Okologie,
Verkehr, Eigentumsmodellen, Wohntypologien etc. Die
Offentlichkeitsbeteiligung und Projektkommunikation
wurden zu einem grof3en und fordernden Bestandteil
unserer Rolle. Dies wurde durch die jingsten Heraus-
forderungen durch Covid-19 noch verstarkt.

Planungsprozess

Der Zweck dieses zusammenfassenden Dokuments
zum Vorentwurf ist, ein klares Verstandnis der Ziel-
setzungen fUr das Projekt als Ganzes zu gewahrleis-
ten und zu erklaren, warum und wie Gehls .People
first"-Planungsansatz die Planung des Gebiets
beeinflusst. Gleichzeitig stellen wir dar, wie auf die
Anforderungen der Stadt Neumarkt eingegangen und
welche entwurflichen Antworten auf die komplexen
Fragestellungen gefunden wurden.

Die in diesem Bericht vorgestellte Herangehensweise
und das Material sollen sicherstellen, dass wahrend
des gesamten Planungsprozesses alle Beteiligten,
Interessenvertreter und Planer mit den gleichen
Grundsatzen und Zielsetzungen arbeiten, damit
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die zukinftige Entwicklung des Flugfelds zu einem
natirlich gewachsenen Stick Stadt - einem guten
Nachbarn der direkten Umgebung - wird und die
Realisierung eines harmonischen Ganzen gewahr-
leistet ist.

Ergebnis der Planung

Das Produkt unserer Arbeit wird der Entwurf eines
stadtebaulichen Rahmenplans fur das Flugfeld, auf-
bauend auf Grundlagenermittlung und Vorentwurf
sein. Uber die Erfiillung der fachlichen Mindestan-
forderungen fur stadtebauliche Entwirfe (Merkblatt
Nr. 51 der Architektenkammer Baden-Wirttemberg)
hinaus beinhaltet unser Rahmenplan in seiner Ge-
staltung auch Empfehlungen und Strategien fur die
Lebensqualitat im stadtischen Kontext. Wir bauen den
Masterplan auf einem robusten Freiraum-Netzwerk
auf, was es erlaubt, die nachsten Planungsschritte
flexibel anzugehen, ohne die wesentlichen raumlichen
Qualitaten zu beeintrachtigen. Wir prifen den stadte-
baulichen Entwurf in finf Konzepten mit unterschied-
lichen raumlichen Auspragungen. So stellen wir
sicher, dass die Strategie flexibel anpassbar bleibt.
Diese Flexibilitat bietet auch Raum fir mdgliche
zuklnftige, noch unbekannte Anforderungen. Grund-
satzlich streben wir ein einfaches stadtebauliches
GerUst an, das auf die folgenden Schritte aufbaut:

e Systemische Herangehensweise - Komplexe
Probleme mit Design und interdisziplinarer Zu-
sammenarbeit losen

e Ubergreifende Vision und Ziele - als Werkzeug
flir einen koharenten Plan und als Leitfaden fur
den Entscheidungsprozess in der Zukunft

Eine gemeinsame Richtung definieren - den
gemeinsamen Nenner zwischen der Stadt, den
Institutionen und den Birgern finden

des .Leben-Raum-Geb&ude”- Schema

Flexibles Masterplan-Rahmenwerk - Ziel-
setzung fir zukinftige Anforderungen bei gleich-
zeitiger Erhaltung der urspringlich angedachten
Qualitaten

e Fachbeitrage in Design iibertragen - im Rahmen



~People-first”
Planungsansatz

Unser Planungsansatz

Als Urban-Design-Biiro versuchen wir bei Gehl, zwei
wesentliche Ziele zu erreichen: Zum einen geht es
um die Erflllung der technischen Anforderungen, um
die Bedirfnisse und Wiinsche unserer Auftraggeber
zu erfillen. Parallel dazu verfolgen wir einen am
Menschen orientierten Planungsansatz, der die Le-
bensqualitat, die taglichen Bedirfnisse der Menschen
von heute und die aktuellen gesellschaftlichen Trends
in den Mittelpunkt stellt und uns hilft, zukunftsfahige
Quartiere zu planen. Denn lebenswerte Nachbar-
schaften bendtigen mehr als nur Gebaude: Es mis-
sen Orte geschaffen werden, wo junge Menschen sich
entfalten kdnnen, wo es lebhafte 6ffentlichen Platze
und attraktive Grinflachen sowie ruhige Straflenzige
gibt. Eine hohe Lebensqualitat entsteht dort wo man
sowohl lebt als auch arbeitet. Eine starke Identi-
fikation mit dem Heimatort stakt das soziale nachbar-
schaftliche Netzwerk, was wiederum zu einem, sich
natirlich entwickelnden Stadtteil fihrt. Wir gehen
davon aus, dass die Zufriedenheit mit dem eigenen
Wohnort gegeben sein muss, um Menschen zu einem
nachhaltigeren Lebensstil zu inspirieren. Das be-
deutet, dass es immer angenehmer und bequemer
sein muss, das Auto stehen zu lassen oder auch zu
verstehen, dass sich ein stabiles Nachbarschaftsge-
fihl besser anfuhlt als zunehmende Isolation. Diese
Grundlage soll im Gebiet Flugfeld entstehen und
somit attraktiv als Lebens- und Arbeitsstandort fir
heutige und zukinftige Generationen sein.

Leben Raum

i

Leben, Raum, Gebaude

Aus unseren Erfahrungen mit Masterplanung und
urbaner Strategieberatung haben wir einen effektiven
Entwurfsprozess entwickelt. Dieser Gehl-Prozess
basiert auf 50 Jahren Wissen ber das menschliche
Verhalten und den Einfluss der physischen Umwelt
auf unsere Lebensqualitat. Aufgrund der vielen
positiven Resultate in den vielen Stadten, mit denen
wir gearbeitet haben, hat unser Ansatz weltweite
Bekanntheit erlangt.

Fir das Masterplan-Projekt werden wir Gehls
Methodik mit dem Schema .Leben-Raum-Gebaude”
anwenden und damit ein robustes Rahmenwerk mit
verschiedenen raumlichen Konzepten erstellen. Die
Konzepte werden Strategien fur das urbane Leben
mit verschiedenen Aktivitaten auf den stadtischen
und natirlichen Freiraumen enthalten, fir Bewohner,
Unternehmen und Besucher. Der Freiraum soll als
Bihne fur diese Aktivitaten, soziale Interaktion,
Bewegung Uber das Gelande und Verbindung zur
Umgebung dienen.

Die Gebaude sollten einen angemessenen Rahmen
bieten, um die Freirdaume zu unterstitzen und einen
lebendigen Stadtteil zum Lernen, Arbeiten und Leben
in der Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln mit an-
genehmem Mikroklima und menschlichem Maf3stab
zu bilden.

Gebaude

...und am Schluss die Geb&dude!

Mit dem Leben anfangen,

Eine Vision und ein Programm fiir
Aktivitaten im stadtischen Leben,
basierend auf der Art des Lebens,
das wir in einem bestimmten Ge-
biet schaffen méchten

...dann folgt der Freiraum,

Ein stadtisches Raumnetz, das
die Vision des Lebens in Bezug
auf Qualitat, Grofle, Form und
Mikroklima des einzelnen Raums
unterstitzt.

Ein Plan fur die Entwicklung, der
die Visionen fir Leben und Stadt-
raum in Bezug auf Héhe, Masse,

GrofBe, Funktion und Interaktion

unterstitzt.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf 7



Ubergeordnete Strategien

Anforderungen an die zeitgemalfie Stadt

Neue Anforderungen an
zukunftsorientierte Stadtplanung

Durch unsere Arbeit rund um den Globus konnten wir
einige wiederkehrende Themen identifizieren, die wir
nun in unsere Planungstatigkeit integrieren. Politische
Entscheidungen, neue Gesundheitsstandards, neue
soziale Dynamiken, Werte und die aufkommenden
Technologien beeinflussen unser personliches Leben

- und erhohen oder vermindern mitunter die Lebens-
qualitat. In diesem Zusammenhang sehen wir Verande-
rungen der Prioritaten im Leben der Menschen, z.B. ein
wachsendes Bewusstsein fur eine gute Lebensqualitat
und -umwelt.

Wir glauben, dass unsere Arbeit als Planer auf diese
neuen Trends eingehen sollte, um sozial resiliente und
relevante Stadte fir die Zukunft zu planen. Die wesent-
lichen Herausforderungen, die wir angehen sind:

1P, w A
AN | L &

Demographische Neue Anforderun
Wandel von ” gen
Lebensstilen Veranderungen an urbane Raume

[L’, Gut geplante Stidte é_,é

reagieren auf diese

Vermindertes neuen Trends und Demokratisierung von
Sicherheitsgefiihl \GEELELICELTELE Entscheidungsprozessen

b= ¢ % ‘? (((@

Starkere Technologischer
Vereinsamung Neue Mobiljtits- Fortschritt

anspriiche
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Ubergeordnete Strategien

Vision und Zielsetzung

Vision-Statement

Die Projektvision ist ein Mittel, um einen roten Faden
fur das Projekt zu spinnen. Sie gibt eine genaue Rich-
tung vor und leitet den Entscheidungsprozess durch die

(13 °
Entwicklungs- und Umsetzungsphasen des stadtebau- OﬁGﬂtllCheS
lichen Entwurfs. Sie kann auch als Kommunikations-
mittel dienen, um Kollaborateure an Bord zu holen und Leben

sie anzuleiten. Basierend auf unserer Analyse haben fordern
wir vier Hauptthemen identifiziert, die das Projekt
voranbringen. Jedes Thema besteht aus einer Reihe
von stadtebaulichen Prinzipien, die physische Elemente
attraktiver Nachbarschaften kombinieren. Letztendlich
werden die Prinzipien unter einem ,Vision-Statement”
zusammengefasst.

Stadtebau
mit menschli-
chem Maf}

Zielsetzung fiir das Flugfeld

Basierend auf den auf der vorherigen Seite hervor-
gehobenen Themen und unseren Recherchen Uber das
Projektgebiet haben wir einige konkrete Ziele identi-
fiziert, die fir den stadtebaulichen Entwurf am Flugfeld
relevant sind. Der stadtebauliche Entwurf fir das Flug-
feld soll zur Plattform fir das Lésen verschiedenster
verwobener Herausforderungen Neumarkts werden.
So wird Stadtebau zum Unterstiitzer gesellschaftlicher

und politischer Zielsetzungen. oy
%Y
=
' Néhe zur
‘,-&'-.: Landschaft
. .:

Authentizitat

7y

L,
]

Diverse
Freiraum-
qualititen

Nachhaltige
Mobilitat
fordern

. |

mehr
Wohnraum

Aus__bau des
OPNV

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf



Ubergeordnete Strategien

Vision und Zielsetzung

10 Gehl — Making Cities for People



Diverse
Freiraum-
qualitaten

1. StraBlen als Stadtraum
verstehen und planen

2. Vielfaltige Freiraume

3. Fokus auf das Leben
auf Augenhohe

4. Ein koharentes urbanes
Freiraumnetzwerk planen

5. Identitatsstiftende Platze als
Ankerpunkte integrieren

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf
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Ubergeordnete Strategien

Vision und Zielsetzung

Gehl — Making Cities for People



= Nachhaltige | | ¥ I

fordern

. Eine iibergreifende
Verkehrsstrategie entwickeln

. Alternativen zum MIV priorisieren
(OPNV, Fahrrad)

. Uber die Grenzen des
Planungsgebietes hinaus denken

. Eine Parkierungsstrategie, die die
Vision unterstiitzt

. Neue Verkehrsoptionen von Tag 1
als Pilotprojekt anbieten

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf 13
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Ubergeordnete Strategien

Entwurfsgrundsatze fur ein
vielfaltiges Freiraumnetzwerk

Landwirtschaftliche
Nutzflachen

Allgemeine Entwurfsprinzipien

Ein gutes Verstandnis fir den Kontext und die Standort-
bedingungen dient als Grundlage fur den Entwurf. Die
vorgestellten Prinzipien reagieren auf diese Bedingungen
und geben Antworten auf verschiedene stadtplanerische,
okologische und soziale Fragestellungen. Den Konzepten
ist gemein, dass alle Potenziale und Herausforderungen
des Projektgebiets integrativ und ganzheitlich betrachtet
werden. Dem Gehl-Entwurfsansatz folgend, nimmt die
Freiraumstrategie einen grof3en Stellenwert ein. Die Kon-
zepte zeigen deshalb unterschiedliche Mdglichkeiten auf,
das Flugfeld mithilfe eines Netzwerks aus Stadtraumen
in Neumarkt zu verankern. Dies beinhaltet sowohl Orte
fur die Einwohner Neumarkts als auch Lebensraume fiir
Flora und Fauna. Als Ubergeordnetes Ziel beeinflusst die
Gewahrleistung eines guten Stadtklimas und Wasser-
managements die Planung.

Gehl — Making Cities for People

Vernetzung mit
der umgebenden
Landschaft

- ol g
Bodenkartierung Neumarkt



Biodiversitat

1.

Die Biodiversitat und Komplexitat der
Pflanzungen im Flugfeld erhchen

Bestehende Biotope erhalten und durch
gezielte Mafinahmen aufwerten

. Die Koexistenz von Mensch, Flora und

Fauna fordern

Das Flugfeld an das regionale
Grinraum-Netzwerk anbinden (s. Abb.)

Die Bestandsvegetation in den neuen
Park integrieren und flieBende
Ubergange schaffen

Regenwasser-Management

1.

Regenwasser auf dem Flugfeld
zurlickhalten und versickern

. Temporire Uberschwemmungsflachen

als gestalterisches Element integrieren

. Vegetationstechnologische Mafinahmen

zum Regenwasser-Management nutzen

. Versickerungsmulden als

Feuchtgebietshabitate ausbilden

. Entwasserung in den Straflenraum

integrieren und sichtbar machen

Stadtklimatische Aspekte

1.

Vorherrschenden Wind zur Kithlung der
Innenstadt kanalisieren

. Ausrichtung der Baukorper der

Windrichtung entsprechend planen

. Stadtraume mit ganzjahrig

komfortablem Mikroklima schaffen

. Bestandsvegetation zur Verbesserung

des Mikroklimas nutzen

. Neue Pflanzungen zur Minimierung des

Warmeinseleffekts nutzen

./ 4

)
Yy 4

POLLING | -

OLSBERG

WOFfENBACH ,

STAUF

=

M 1:50.000 @
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Ubergeordnete Strategien

Entwurfsgrundsatze fur ein
vielfaltiges Freiraumnetzwerk

Unter Berlcksichtigung der spezifischen Charakteristik
des stadtebaulichen Entwurfs fir das Flugfeld werden
hier einige spezifische Empfehlungen erdrtert, wie wir die
Umweltaspekte und Nachhaltigkeitsziele in der Planung
erreichen und gleichzeitig ein aus menschlicher Pers-
pektive attraktives und lebendiges Quartier in Neumarkt
schaffen kdnnen.

Nachbarschaftliche Stadtplatze  Das neue Quartier auf dem
Flugfeld wird durch urbane Plat-

ze und Treffpunkte strukturiert.
Diese starken die soziale Inter-
aktion der Anwohner durch eine
angemessene Kuratierung und
Dimensionierung. So entstehen
attraktive Raume, die zum
Verweilen einladen. Die Erd-
geschosszonen sind elementar
fir die Belebung der urbanen
Platze und erzeugen einen
flieBenden Ubergang von innen
nach auflen, indem Raum fir
Ausweitung der entsprechenden

"iuilll

Park und stadtisches Griin Der Park nimmt den erhohten
Nutzungsdruck durch die neuen

Anwohner auf und Ubernimmt
so eine Rolle als Abstandshalter
zum Landschaftsraum. Hier
finden sich sowohl intensiv
gestaltete Aufenthaltsbereiche
als auch aktive Bereiche fir die
neuen Bewohner des
Flugfeldes. Da es fir Flora und
Fauna keine festen Grenzen
gibt, sollte auch in der
Parkgestaltung ein Augenmerk
auf heimische Flora und Fauna
gelegt werden. Dichte und
offene Bereiche sollten sich

Gehl — Making Cities for People

Nutzung im Freiraum geschaf-
fen wird. Durch die Ausweisung
von sid- und stidwestseitigen
Erdgeschosszonen fur Café-
und Gastronomienutzungen wird
das offentliche Leben zusatzlich
gestarkt und der Freiraum
belebt. Je nach Lage im Gebiet
reicht der Charakter der Platze
von ruhig und nachbarschaftlich
- zum Beispiel im Inneren des
Quartiers - bis zu lebendig und
einladend an den Randern und
Ubergangen zur Stadt.

abwechseln und einen weichen
Ubergang in die Feld- und Wie-
senlandschaft herstellen. Die
einzige klare Raumkante wird
durch die ehemalige Landebahn
definiert. Diese wird zu einer
neuen urbanen Promenade
entlang des Parks. Entlang
dieser Promenade kdnnen sich
Cafés, Restaurants oder andere
gewerbliche Nutzungen ansie-
deln, die den Raum beleben und
immens zur Lebensqualitat und
Attraktivitat der neuen Siedlung
beitragen.



Felder und Wiesenflachen

Wald- und Feuchtgebietsbiotope

Der bestehende Charakter des
Flugfeldes sollte nicht komplett
tberplant werden, weshalb der
Entwurf dem Kontext folgt, den die
Landschaft vorgibt: Weite Teile des
ca. 60 ha groflen Areals werden
nicht bebaut und landschaftlich
aufgewertet. So entsteht ein
Landschaftspark mit Feld- und
Wiesenflachen, der flexible Nut-
zungen erlaubt. Einerseits konnen
hier Veranstaltungen stattfinden,
andererseits ist es auch moglich
diesen Landschaftsraum starker zu
schitzen und Biotope auszuweisen,

Bei der Analyse des Ortes fiel
besonders das zentrale Feucht-
gebietsbiotop mit seinem
Baumbestand auf. Auch die arten-
schutzrechtliche Untersuchung
bestatigte die besondere Rolle des
Gebietes innerhalb des Flugfeldes.
Da durch den erhdhten Nutzungs-
druck und die neue Bebauung des
Feldes stark in den Landschafts-
raum eingegriffen wird, soll dieses
zentrale Biotop erhalten und aufge-
wertet werden. Die Eingriffe in die
bestehenden Biotopflachen werden
maoglichst minimiert gehalten, so

die vor allem seltener Wiesenflora
und gefahrdeten Vogelarten zugute
kommen. Auch die Funktion als
Kaltluftschneise kann so weitestge-
hend gewahrleistet werden und der
Landschaftsraum zudem Schilern
als Naturerfahrungsraum dienen.
Hierbei kann eine natirliche Mahd
mit Weidetieren zusatzliches Inter-
esse wecken und dem landschaft-
lichen Charakter unterstreichen.

dass die Artenvielfalt weitestgehend
erhalten und gefordert werden
kann. Das Freiraumkonzept fir das
Flugfeld wird aus der Landschaft
heraus entwickelt, weshalb die
bestehenden Biotope die Struktu-
rierung der Freiraume vorgeben.

Im Falle des Feuchtgebiets wird

die Bebauung in respektvollem
Abstand zum Naturraum geplant.
Die ErschliefBung fir Spazierganger
und Fahrradfahrer wird behutsam
ausgefiihrt und erlaubt das Erleben
und Beobachten aus der Distanz.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Ubergeordnete Strategien

Entwurfsgrundsatze fur ein

vielfaltiges Freiraumnetzwerk

Freiraum-Netzwerk

Allgemeine Grundsatze

I

NU G S

Weiche Landschaft / Griinrdume

Semi-zugangliche Freiflachen private Grinraume

Gemeinschaftshofe Schulhofe, Gemeinschaftliches Kleingarten
Kindergarten Gartnern

Harte Landschaft / Gepflasterte Fliachen
Sport-/Aktivitatszonen

Platze Kleine Platze Sport-/ Aktivitatszonen Sportplatze

Gehl — Making Cities for People

1. Einbindung der Landebahn und
historischer Wegebeziehungen
in das Freiraumnetz.

N

. Schaffung einer zentral gelege-
nen Parklandschaft mit einem
Netz von Freiraumen.

. Bestehende Grinflachen mit zu-
satzlichen Biotopen verbinden.

w

4. Lokale Platze als Treffpunkt
der verschiedenen Quartiere
strategisch platzieren.

ol

. Kreative Moglichkeiten zur
Aktivierung des Raumes am
Kanal-Hafen ausloten.

o~

Den bestehenden griinen Girtel
im Stadtgebiet als Griinzug
ausgestalten.

~

Relevante Blickbeziehungen
zu Sehenswirdigkeiten in der
Umgebung betonen.

Legende

Landebahn / Alte Wege
Park

Wertvolle Griinflachen
Lokale Platze
Entspannung am Hafen
Griiner Girtel

Relevante Aussichtspunkte

Private Garten Privatgrundstiick

mit Naturbezug

Spielplatze Boule 0.a.



Biodiversitat

Allgemeine Grundsatze

Naturrdaume als Teil der 6ffentlichen Parklandschaft

Vorhandene Naturraume

T

Feuchtgebiete

Felder

Waldflachen

. Bestehende alte Baume und
Bodenvegetation erhalten.

N

. Minimale Eingriffe in
Naturrdume und Aufwertung
bestehender Nutzflachen.

w

. Schitzenswerte Biotope
von Vogel-, Insekten- und
Amphibienarten usw. als Teil
des Freiraumnetzes integrieren
und verdrangte Arten im Gebiet
umsiedeln.

~

. Verbindung bestehender
und neuer, wertvoller
Griunflachen zur Schaffung von
Naturkorridoren fir Flora und
Fauna.

Legende

® Bestehende alte Baume

% Bestehende Bodenvegetation
Flachen mit Naturbezug
Verbreitung wertgebender Tierarten
Park
Wertvolle Griinflachen

® CGriiner Rand mit Nachbarn
Landebahn / Alte Wege

O Bau- und ErschlieBungsbereich

M 1:12.500 (M) Griner Giirtel

Formale Stadtnatur

StraBenbdume

Pflanzbeete Baumhaine

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Ubergeordnete Strategien

Entwurfsgrundsatze fur ein
vielfaltiges Freiraumnetzwerk

Regenwasser-Management

Allgemeine Grundsatze

. Integration von
.Schwammestadt”-Konzepten,
um Regenwasser zu sammeln,
zu verdunsten, zu versickern und
zu nutzen.

N

. Getrennte Systeme fir die
Ableitung von Regenwasser in
Freiflachen und Straflen- und
Dachentwédsserung.

3. Regenwasser als asthetisches
Landschaftselement erlebbar
machen.

4. Versiegelung durch kompakte
Siedlungsflachen minimieren.

&)

. Anteil der notwendigen
versiegelten Flachen mit
durchldssigen Pflasterungen
und alternative Pflasterlésungen
ausbilden.

Legende

& Retention im Landschaftsraum
@ Strafenentwdsserung
—» FlieBrichtung
7 Bestehende Bodenvegetation
® Bestehende alte Baume
Landebahn / Alte Wege / StraBen
M 1:W2.5UO® Griiner Girtel

Regenriickhaltung als Attraktion im Stadtbild

Elemente der wassersensiblen Stadtgestaltung

Sichtbare Regengarten Spielflachen Bach Retentionsbecken
StraBenentwdsserung

20 Gehl — Making Cities for People



Stadtklimatische Aspekte

Allgemeine Grundsatze

. Die Frischluftschneise durch
ein Netzwerk aus Freirdumen
fihren, um das Klima der
Altstadt trotz Bebauung zu
regulieren.

N

Beriicksichtigung des
Sonnenverlaufs bei der
Gestaltung des Straflennetzes
und der Lage von Freirdumen,
um sonnige Gebdudekanten zu
gewahrleisten.

3. Einen geringen Anteil an
versiegelten Flachen anstreben
und asphaltierte Straflen so weit
moglich vermeiden.

4. Fur eine Fille an
Straflenbdumen, lokale
Retentionsbecken und
grofiztigige Grinflachen sorgen.

Legende

= Frischluftschneisen
Park
Landebahn / Alte Wege
_ Sonnenstand

M 1:12.500 @ © Griiner Grtel

Kiihlende Effekte der Kaltluftschneise nutzen

Elemente zur passiven Kihlung auf Quartiersebene

Unversiegelter Hauser mit passiver
Bodenbelag Kihlung

Windstrémung Innenhofbegriinung StrafBenbdume

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Freiraumkonzept

Nachbarschaftliche Stadtplatze

Biihnen des Alltags

Beispiele fir ein abwechslungsreiches
Freiraumnetzwerk aus Stadtplatzen,
Straflenraumen und Erdgeschosszonen.

b ik T T o [ kit 0 [ [ L i

|
Promenade und mdgliche Griiner Innenhof ErschlieBungsroute  Stadtplatz mit ~ Erdgeschosszone
gastronomische Nutzung Griinanlage mit Gastronomie

Gehl — Making Cities for People



Freiraumkonzept

Park und stadtisches Grun

Programmierte Griinrdume

Der neue Park bietet Anwohnern und Besuchern hohe
Aufenthaltsqualitat und eine Vielzahl intensiver Nut-
zungen, was den Landschaftsraum entlastet.

ES X sk S P A 4 S

ﬂiazﬁ

LAWY

Feuchtgebietsbiotop im Bestand Birgerpark auf dem Flugfeld

Promenade und magliche
gastronomische Nutzung

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Freiraumkonzept

Felder und Wiesenflachen

Bezug zur Landschaft

Die Aufwertung der Wiesenflachen zu einem
Landschaftspark stellt den Ubergang zur
Umgebenden Landschaft her.

e "

In die Landschaft Landschaftsraum ,Felder und Wiesenflachen” Erdgeschosszone
eingebettete Einfamilienhduser mit Gastronomie

Gehl — Making Cities for People



Freiraumkonzept

Wald- und Feuchtgebietsbiotope

Natiirliche Landschaftsraume

Das Feuchtgebiet wird behutsam erschlos-
sen und wird zu einem Beispiel von der
Integration stadtischer Biotopflachen.

% ™ e E " i b % " - % e ak te ¢
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In die Landschaft Feuchtgebietsbiotop im Bestand Ausgebauter
eingebettete Einfamilienhauser Historischer Pfad

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf 25



Ubergeordnete Strategien

ErschlieBungskonzept
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Allgemeine Entwurfsprinzipien

Die ErschlieBung baut auf dem gut ausgebauten Stra-
Bennetz Neumarkts auf. Vor allem die Nirnberger und
Woffenbacher Strafle sind Anknipfungspunkte fur das
neue Quartier auf dem Flugfeld. Fir eine grundsatzliche
Optimierung der Infrastruktur, wird der Individualverkehr
perspektivisch minimiert. Dies bedeutet, dass auf verkehrs-
generierende Nutzungen wie Einkaufszentren verzichtet
wird und eine Stadt der kurzen Wege geplant wird. Weiter-
hin nimmt die Fahrrad- und Fuf3gangerinfrastruktur einen
grofleren Stellenwert im Entwurf ein. Dies verringert die
Abhangikeit vom Auto und fordert einen aktiven und gesun-
den Lebensstil.

Der Entwurf bezieht bestehende Planungen der Stadt
Neumarkt ein und somit werden in den fiinf Konzepten
verschiedene Losungsvorschlage vorgestellt und dis-
kutiert. Das Ziel des Entwurfs ist, die richtige Balance von
Funktionalitat, Attrakivitat und Zukunftsfahigkeit zu finden.

Gehl — Making Cities for People



StraBlennetz und -hierarchie

1.

Sichere Verkehrsraume fir Fuganger und
Fahrradfahrer schaffen

. ErschlieBung des Flugfeldes durch

Individualverkehr minimieren

. Zweispurige auf Tempo-30 limitierte

Straflen im gesamten Quartier planen

. Verkehrsberuhigte Bereiche und

Spielstrafien fur Kinder bereitstellen

. Fahrradinfrastruktur durch Optimierung des

Radwegenetzes und E-Bike-Ladestationen
verbessern

OPNV

. Das Flugfeld an bestehende Buslinien anbinden

. Buslinien fir bessere Auslastung ausschlief3lich

durch beidseitig bebaute Strafen leiten

. Kurze Wege und Nahe von Dienstleistungen und

anderen Destinationen gewahrleisten

. FuB- und Radwege an regionales Netz aus

Wander- und Fahrradrouten anbinden

. Die letzten Meter zur Haustiir so angenehm und

bequem wie maglich gestalten

Parkierung

1.

Fahrradstellplatze und E-Bike-
Ladestationen in Straflen integrieren

. Nur Kurzzeitparken, Be- und Entladen auf

Quartiersstraf3en erlauben

. Stellplatze in Quartiersgaragen

zentralisieren und...

. ... Bewohner fir lebendigere

Straflenraume die letzen Meter zur
Haustlr zu Fuf3 gehen lassen

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf
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Ubergeordnete Strategien

Verkehrslosungen und Mobilitatsansatz

Auch wenn das Flugfeld gut an das umliegende Stra-
Rennetz angebunden ist, missen wir feststellen, dass
die Nirnberger Straf3e stark mit Autoverkehr belastet
ist. Aufgrund dieser und anderer Herausforderungen ist
ein durchdachter Mobilitatsansatz notwendig, um die
bestehenden Verkehrsprobleme rund um das Gelande
anzugehen und die Verkehrserzeugung zu reduzieren.
Wir schlagen einen systemischen Ansatz vor, bei dem
verschiedene Maf3nahmen kombiniert werden. Wir
werden hier einige Strategien untersuchen, wie wir den
stadtebaulichen Entwurf so strukturieren kdnnen, dass
er ausgewogene Losungen fir die Mobilitat bietet und
auf diese Weise das volle Potenzial des Standorts als
attraktiver, gesunder und bequemer Ort zum Leben
ausschopft.

Drei Kernstrategien des Mobilitatskonzepts:

1. Verkehrserzeugung vom Flugfeld in die Umgebung
durch attraktive und bequeme Angebote reduzieren.

2. Begrenzung des externen Verkehrs auf das Flugfeld-

Areal als wesentliche MalBnahme, um das volle Potenzial
des Gelandes als ruhiges und lebenswertes Quartier zu

erreichen

3. Teilweise Entlastung der Niirnberger Strafie

STRASSENNETZ HEUTE...

Begrenzung des externen Verkehrs

Begrenzter Durchgangsverkehr durch das Flugfeld

Dass Luftverschmutzung durch Abgase ein Gesund-
heitsrisiko darstellt, ist keine neue Erkenntnis. Zudem
ist der Durchgangsverkehr, besonders fur die neuen
Wohngebiete, ein Risiko- und Larmfaktor. Ein ruhiges
grines Wohnumfeld dagegen spielt fur viele Bewohner
eine grofle Rolle. Insofern sprechen wir uns ent-
schieden gegen die Integration einer Parallelstrafle zur
Nirnberger Strafle zur Verkehrsberuhigung oder einer
Nord-Sud-Verbindung Uber das Geldnde aus. Bisherige
Erfahrungen aus anderen Stadten haben gezeigt, dass
statt die Situation zu entspannen, das Verkehrsaufkom-
men umso grofler wird, je mehr Straflen gebaut werden
und stattdessen Mobilitats-Optionen angeboten werden
sollten.

Umgehung an der Kreuzung Unteres Tor

Wir verstehen, dass diese Kreuzung einen Engpass in
der Stadt darstellt und eine mdgliche Ldsung, die von
Seiten des Verkehrsplaners vorgeschlagen wurde, ist
eine Verbindung zwischen dem Klinikum-Parkplatz und
dem bestehenden Kreisverkehr Woffenbacher Strafle.
Dieser Losungungsansatz, sollte jedoch sorgfaltig
gepruft und abgewogen werden.

...UND IN ZUKUNFT?

Achtung: Das bestehende Verkehrsszenario der Zukunft entlastet zwar die
Nurnberger Strafle, fihrt aber nicht insgesamt zu weniger Verkehr.
Wir raten deshalb von einer Umgehungsstrafle durch das Flugfeld ab!

Gehl — Making Cities for People



Verkehrserzeugung reduzieren

Autoabhangigkeit durch Design reduzieren

Ein wesentlicher Bestandteil unseres Mobilitatskonzepts
fur das Flugfeld ist, die Abhangigkeit vom
Individualverkehr zu reduzieren, indem wir einen zu Fuf3
erschliefbaren Stadtteil mit gut gestalteten Straf3en
schaffen, in dem FuBganger und Radfahrer Prioritat
haben. Diese Maf3nahme wird durch die Integration der
bestehenden Radwege an den umliegenden Straflen nach
aufBen ausgeweitet.

Die 15-Minuten-Stadt

Stadtebauliche Strategien in Bezug auf die 15-Minu-
ten-Stadt sind in den Masterplan eingebettet, um das
Verkehrsaufkommen zu reduzieren. Es bedeutet, dass
die zuklnftigen Bewohner die meisten ihrer taglichen
Dienstleistungen und Laden in der Nahe finden kénnen.
Dies kann durch die Ausweisung einiger Bereiche mit
lokalem Handel, gebietsversorgende Laden, Kinder-
garten und anderen Dienstleistungen an strategischen
Standorten erreicht werden.

Attraktive und bequeme Mobilitdatsoptionen fordern

Das Design des stadtebaulichen Entwurfs bietet ein
angenehmes und effizientes Erlebnis der Nutzung
offentlicher Verkehrsmittel und sanfter Mobilitatsoptio-
nen fur den Alltag, z. B. fir den Schulweg, den Einkauf,
den Weg zur und von der Arbeit usw. Einige spezielle
Strategien werden im Folgenden beschrieben.

Geringere Dichte im siidlichen Teil des Gebiets

Um den Durchgangsverkehr durch das bestehende
Wohngebiet im Stiden, das durch Einfamilienhauser
gepragt ist, zu begrenzen, haben wir die Umgebung
als Gebiet mit geringerer Dichte ausgewiesen. Dabei
stellen die vorhandenen Straf3en, die in das Flugfeld-
gelande flhren, keine wesentlichen Durchwegungen
des Flugfeldes dar.

Entlastung der Niirberger Straf3e

Pendler zu Neumarktern machen

Die Verkehrsbelastung an der westlichen Zufahrt nach
Neumarkt ist eine Herausforderung, insbesondere

in den Spitzenstunden durch Berufspendler. Bei der
Analyse der Verkehrsprognosen stellten wir fest, dass
trotz der guten StrafBeninfrastruktur der Verkehr ins
Stadtzentrum ein Problem bleibt. Wir verstehen auch,
dass eine grofle Anzahl der lokalen Arbeitskrafte
aufgrund der Wohnungsknappheit und der erhdhten
Kosten in Neumarkt in anderen Gemeinden der Region
lebt. Insofern konnte allein die Tatsache, bezahlbaren
Wohnraum fir diejenigen anzubieten, die jetzt zum
Pendeln gezwungen sind, einen groflen Einfluss auf die
Entlastung der Nirnberger Strafle haben.

Dichte Bebauung mit niedrigem
Parkierungsschliissel im Norden des Flugfeldes

Da der Nordteil des Geldndes gut an den offentlichen
Nahverkehr und das bestehende Straflennetz an-
gebunden ist, ergibt es Sinn, die hohere Dichte in
diesem Teil des Geldndes zu konzentrieren. Wenn wir
jedoch die Herausforderung der Verkehrserzeugung
in Betracht ziehen, ware eine mégliche Maf3inahme
die Festlegung einer geringen Anzahl von Parkplatzen
pro Wohneinheit, um den Autobesitz zu verringern. Auf
diesem Weg bieten sich Shared-Mobility-Optionen als
erganzende L6sung an, die idealerweise am dstlichen
Rand des Geldndes Uber die Woffenbacher Strafe und
den Hauptzugang angesiedelt waren.

Mdgliche neue S-Bahn-Station

Langfristig kann eine neue S-Bahn-Station eine erheb-
liche Verkehrsreduzierung bringen. Die Wirksamkeit
dieser Mafinahme ist jedoch in hohem Mafe von ihrem
Standort abhadngig. Idealerweise sollten die Bahnhofs-
bereiche zudem stadtebaulich verdichtet werden.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf 29
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Verkehrskonzept

Reduzierung zusatzlicher
Verkehrserzeugung durch das Flugfeld

Spezifische Empfehlungen fiir das Flugfeld zur Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) und des privaten Autobesitzes

im Entwurfsgebiet.

Gute Erreichbarkeit des offentlichen Nahverkehrs

Das Flugfeld ist mit Buslinien, die
den Bahnhof und andere Bereiche
anbinden, gut an den offentlichen
Nahverkehr angeschlossen. Das
Hauptaugenmerk liegt hier auf dem
letzten Kilometer”. Die Attraktivitat
des Weges vomn und zum OPNV

ist entscheidend, um das Pendeln
tatsachlich attraktiv zu machen.

Sichere und effiziente Infrastruktur fiir weiche Mobilitat

Gehl — Making Cities for People

Fur einen effektiven Einsatz der
sanften Mobilitat als Alternative
zum Privatfahrzeug sollte die Infra-
struktur das Gefiihl von Sicherheit
fur alle Altersgruppen bieten.
Auflerdem sollte sie bequem in die
wichtigsten Anlaufstellen fir Frei-
zeit, Einkauf und Arbeit integriert
sein.

. Attraktive FuBgangerwege zu den

Haltestellen schaffen

. Haltestellen in der Nahe von Orten

situieren, an denen sich Menschen
ohnehin aufhalten

3. Wetterschutz und sichere

Buswartehduschen bereitstellen

. Fahrtzeit durch Vermeidung von zu

vielen Haltestellen verklirzen

. Direkte Wege zum Bahnhof

herstellen

. Forderung der sanften Mobilitat

durch spannende Destinationen

. Trennung von Auto- und

Fahrradspur

. Radfahrer an Kreuzungen schitzen

. Sichere Fahrradstander zum

Abstellen an Hauptzielen
bereitstellen

. Routen mit attraktiven visuellen

Reizen schaffen

. Die Nutzung von Lastenradern fir

den taglichen Bedarf fordern



Ansprechend gestaltete StraBenraume als Biihne des offentlichen Lebens

Straflen sind die wichtigsten 6ffent-
lichen Rdume in der Stadt, und sie
sollten fir mehr genutzt werden als
nur zum Fortbewegen und Parken.
Ausgezeichnete Nachbarschaften
haben oft gut gestaltete und be-
grinte Straflen. Sie fungieren als
Ort flr soziale Interaktion, zum
Spielen, fur informelle Veranstal-
tungen und bieten einen grofien
Mehrwert im Bezug auf Immobi-
lienentwicklung.

. Sichere Fu3gdngertberwege und

Vermeidung von Kreisverkehren

. Reduzierung der Geschwindigkeit

soweit moglich

. Parallelparken in Wohnstraflen

reduzieren

. Spielstraflen und breite Birgersteige

fur Kinder integrieren

. Begriinung zur Verbesserung der

Luftqualitat

. 5-21 m breite Straflen fir das

menschliche Maf3

Behutsames Gesamtkonzept fiir den motorisierten Individualverkehr

»
-
"b

&

S\

Privatfahrzeuge sind nitzlich, wenn
man groflere Entfernungen zurtck-
legt oder Waren ausliefern muss,
allerdings kann ihre Nutzung leicht
zur taglichen Gewohnheit werden,
wenn man vor dem Haus parken
kann. Es gibt einige Moglichkeiten,
Menschen dazu zu bringen, zweimal
dartber nachzudenken, ob sie sich
ein neues Auto kaufen und es jeden
Tag nutzen.

. Zugang zu Carsharing-Diensten mit

On-Demand-Nutzung ermdglichen

. Parkstandards reduzieren und

Parkplatze nur wenige Minuten von
der Wohnung entfernt platzieren

. Parkplatz vom Grundstlckspreis

entkoppeln

. Durchgangsverkehr vermeiden,

sofern nicht extrem notwendig

. Familien ohne Auto haben mehr

verfligbares Einkommen und kénnen
mehr lokal konsumieren

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Verkehrskonzept

Reduzierung zusatzlicher

Verkehrserzeugung durch das Flugfeld

Straflennetz und -hierarchie

Allgemeine Grundsatze

M 1:12.500 ()

Strafien als offentliche Raume

Straf3entypologien

SpielstraBen Lokale Strafien / Hauptstrafen Paralleler
Rundwege (Cafés und Durchgangsverkehr
Einzelhandel)

Gehl — Making Cities for People
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Priorisierung von Fufiganger- und
Radverkehr

1. Vorsehen einer autoarmen

ErschlieBung

. Verschiedene
Beférderungsmaoglichkeiten
fir Anwohner und Besucher
anbieten

. Fokus auf FuBganger- und
Fahrradinfrastruktur.

4. Gute und intuitive Verbindung

zum bestehenden Wege- und

Freiraumnetzwerk

Fahrradnetzwerk mit Anbindung

zu regionalen Fahrradrouten und

Pendlerwegen.

. Alle Straflen sind dem
alltaglichen Leben angepasst
und erschweren AbkUlrzungen
Uber den Grinraum Flugfeld.

Legende

Bestehendes StraBennetz
Vorgeschlagene interne Hauptstraflen
Bebaubare Flache

Vorgeschlagene lokale Strafien

= Radwegenetz

) Zugang MIV
) FuBgéngerorientierter Zugang

Ein behutsamer Verkehrsansatz

1. Lokale verkehrsberuhigte

Straflen im Innenbereich des
Quartiers.

. Vermeidung / Reduktion von
Durchgangsverkehr

. Nutzungen und Dichte, die mehr
Verkehr erzeugen, werden auf
das nordliche und &stliche Gebiet
konzentriert, was stadtebauliche
Konflikte minimiert.



Transport und OPNV

Allgemeine Grundsatze

. Schaffung eines Stadtteils
innerhalb des Flugfelds mit
taglichen Dienstleistungen wie
Backer und Kindergarten in 5-10
Minuten FuBwegentfernung.

N

. Entwicklungsfahige Bereiche
und Hauptfreizeitaktivitaten
im Park innerhalb eines
5-minutigen Gehradius von
Bushaltestellen platzieren.

w

. Férderung der Nutzung
6ffentlicher Verkehrsmittel
durch attraktive FuBwege

Potentieller
Standort fiir neue
Bahnhaltestelle

Weiche Mobilitat
Zu FufB gehen

it i ot
Gute Gehwege

Sonnenseite

Abkirzungen fir

FuBlganger
Gute Verkehrsinfrastruktur
Offentlicher Nahverkehr
- ‘1([“ e 4 :Um

N &
E I ST B P
Haltestellen an
strategischen Standorten

Buslinien abseits von
Wohngebieten

WALK BICYCLE

Schnelle Anbindung
an den HBF

und wettergeschitzte
Bushaltestellen.

~

. Integration von Fahrradnetz und
offentlichen Verkehrsmitteln
durch sichere Wege zu den
Bushaltestellen und gesicherte
Fahrradabstellplatze optimieren.

Legende

min zu FuB

) 5 min zu FuB Zugang zum Bus

@ Buslinie 561 (Altstadt/Bahnhof)

4@ Buslinie 570 (Sudwestliche Bezirke)

4 Buslinie 569 (Kiirzere Strecke zum Bahnhof)
Strafennetz
Bebaubare Flache

= Radverkehrsnetz

Rad fahren

TRACK

SO
Radwege nur auf Zwei Mobilitatszonen Radwege in
Hauptstrafien Grinraumen

Erganzende .Weiche Mobilitat”

Lastenrdder und
Carsharing-Station

Scooters und E-bikes
sharing System

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf

33



34

Verkehrskonzept

Losungen fur die Stellplatznachfrage
in einem zukunftsfahigen Quartier

Parkierungsstrategie

Allgemeine Grundsatze

1. Die Reduzierung der
Parkplatze verringert das
Verkehrsaufkommen im Gebiet
und fordert die Nutzung anderer
Verkehrsmittel.

N

. Zentrale Parkhduser decken
den zusatzlichen Parkbedarf
der Anwohner. Der konkrete
Standortbedarf wird im Entwurf
festgelegt.

w

. Fir die Wohngebiete mit
hoherem Wert und Standorte mit
hoherem Verkehrsaufkommen
konnen Tiefgaragen vorgesehen
werden.

4. Wir empfehlen die Strategie
des entbindelten Parkens, bei
der private Parkplatze optional
erworben werden kénnen und
nicht automatisch beim Erwerb
einer Immobilie enthalten sind.

Legende

@ Zentralisiertes Parkplatzangebot

@ Potenzial fiir Tiefgaragen

~ Gemeinschaftsgarage
Niedriges Parkverhaltnis (StraBe)
Mittleres Parkverhaltnis (Strafle / Carport)
Strafiennetz

M 1:12.500 @ Bebaubare Flache

Bedarf an vielfdltigen Optionen und Alternativen

Verschiedene Parklosungen

Negative Kosten der Mehrgeschossige Straflenparken Kleine Stellplatze Privatparkplatz am

Auswirkungen von Tiefgarage Parkhauser im Block Einfamilenhaus
prodominantem (Garage, Carport
Parken oder drauflen)

Gehl — Making Cities for People



Bei grof3en Entwicklungsprojekten ist das Parken ein we-
sentlicher Punkt, da es viel Land in Anspruch nimmt und
somit die bebaubare Flache und Qualitat der Freiflachen
verringert. Gegenwartig kann man Verhaltensanderungen
in Bezug auf die personliche Mobilitat beobachten, da sich
viele Menschen fir 6ffentliche Verkehrsmittel, das Fahr-
rad oder Sharing-Dienste entscheiden und ihr tagliches
Leben so einrichten, dass das tagliche Pendeln unnatig
wird. Diese Verhaltensanderung spiegelt sich in der Ab-
nahme des Autobesitzes in vielen Teilen Europas wider,
insbesondere bei der jingeren Bevdlkerung.

Haufig wird in den Vorschriften fir die Parkraumbewirt-
schaftung in Neubaugebieten ein sehr hoher Anteil

an Parkplatzen pro Haushalt oder Gewerbefldche vor-
geschrieben, wodurch der Bedarf an Parkplatzen haufig
Uberschatzt wird. Dies bedeutet, dass die derzeitige Rege-
lung in Bezug auf die Parkplatznachfrage dem aktuellen
Trend zuwiderlauft.

Neumarkt bietet bereits gute Alternativen fir die Nutzung
des Privatfahrzeugs, auf dem Flugfeld planen wir ein
Stadtviertel mit einem Stadtebau, der die Abhangigkeit
vom Privatfahrzeug reduziert. Bei grof3 angelegten Ent-
wicklungen wie dem Flugfeld, die sich Uber viele Jahre
erstrecken werden, ist es wichtig, die zukinftigen Trends
zu beriicksichtigen. In Anbetracht dessen gibt es einige
Punkte, die in der Grafik (unten) konzeptionell dargestellt
sind:

Aktuelle R T T T e T PP PP P PP L LT LI LI TP P L PP PP PPPPP
Parkstandards | .o T
Pkw-Besitz

Oberirdisches Parken

auf unbebautem

Grundstiick
Empfohlene ooooiheiiii SN
Parkstandards

Neue Konstruktion
Bedarf an Parkflache

Temporares oberirdisches Parken auf unbebauten
Baufeldern in den Anfangsphasen des Projekts

In den ersten Phasen ermoglichen die vielen leeren
Flachen im Flugfeld das voribergehende Parken auf den
noch unbebauten Baufeldern, so dass der derzeitige Be-
darf an Parkplatzen gedeckt werden kann, der in Zukunft
jedoch moglicherweise zuriickgehen wird. So kann flexibel
auf den spateren Bedarf reagiert werden.

Multifunktionale Parkhauser ersetzen Parkplatze

Bei der Bebauung des Geldndes wird der Platz fiir ober-
irdische Parkplatze durch neue Parkhauser ersetzt, die
strategisch an der Zufahrt zum Gelande liegen. Je nach
tatsachlichem Bedarf in der Zukunft, konnen diese Gara-
gen zu Biro-, Gewerbe- oder Wohnzwecken umgenutzt
werden.

: Umbau
£ in neue
; Wohn-
 und

Z Arbeits-
; raume

Voraussichtliches
StrafBenparken

Die Stellplatzplanung sollte auf das reale Mobilitatsverhalten der Zukunft reagieren.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Verkehrskonzept

Zwei Verkehrszonen fur
verschiedene Anforderungen

Modal-Split in Neumarkt heute und
Zielstellung 2025

Dem Gesamtverkehrsplan zufolge strebt
Neumarkt ein ehrgeiziges Ziel fiir den
neuen Modal-Split, der bis 2025 erreicht
werden soll, an:

Heute 2025
5% OPNV 9% OPNV
13% 1
Fahrrad 7
15% q

Fufga

)

15% \ Entwurfsvorschlag fir zwei Mobilitatszonen**
FuBganger
Wie dieser Modal-Split erreicht wird Zone 1:

Unter Berlcksichtigung der Zeit, die fur Nordliches Siedlungsgebiet

die Umsetzung einer so grof3en Entwick-
lung erforderlich ist, der Standortbedin-
gungen und der aktuellen Veranderungen
der Mobilitdtstrends, insbesondere bei
der jiingeren Generation, haben wir zwei
Zonen mit zwei unterschiedlichen Ansat-
zen fur den Modal-Split vorgesehen.

Durch die Nahe zum &ffentlichen Nahver-

kehr und zur Fahrradinfrastruktur hat die Zone 2:

Zone 1 die Qualitaten, die fur eine Ver- Sudliches Siedlungsgebiet
ringerung von Privatfahrzeugen geeignet
sind. Auf diese Weise kann zusatzlich die
Verkehrserzeugung auf die Nirnberger
Strafle reduziert werden. Fiur die Zone 2,
mit ihrer leicht isolierten Lage, dem na-
tirlichen Charakter und geringerer Dichte
sowie dem Potenzial, eines der ersten zu
ehtwickeanen Gebiete‘zu sein, haben-vv-ir #*Die Angaben sind als Naherungs- und
einen relativ konservativen Modal-Split in Zielwerte zu verstehen und sind im weiteren
Betracht gezogen. Planungsprozess zu priifen.

Gehl — Making Cities for People
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Verkehrskonzept

Erlauterung und Evaluierung
des ErschlieBungskonzepts

Vergleich der zwei Szenarien als Grundlage fiir das neue Verkehrskonzept
fur das Flugfeld, entwickelt von Gehl und dem Stadtplanungsamt Neu-
markt. Die Szenarien basieren auf dem Planungsstand Oktober 2020.

=
S

R

.

(1) Umgehung an der Kreuzung am Unteren Tor

Da diese Kreuzung die Hauptschnittstelle des Gelandes
mit dem Stadtzentrum darstellt, muss diese Losung sehr
sorgfaltig untersucht werden. Wenn diese Verbindung

so gestaltet wird wie die anderen umliegenden Straflen,
kdnnte sie eine grofe Barriere fir FuBganger und Rad-
fahrer darstellen, insbesondere fur Kinder, die moglicher-
weise am Flugfeld wohnen, um von dort zum Gymnasium
zu laufen. Dies kann zudem die Realisierbarkeit der
Klinikumserweiterung beeinflussen, wenn Verkehrslarm
und Luftverschmutzung zur Belastung werden. Ein Kom-
promiss konnte sein, diese Verbindung als zweispurige
Strafle mit niedrigerem Tempolimit zu planen. Zu dieser
Thematik ist eine Abstimmung mit den zustandigen Ver-
kehrsplanern sinnvoll.

m1:7.500 (1)

@ ParallelstraBe zur Niirnberger Strafie

Von der Idee, eine Parallelstraf3e zur Nirnberger Strafle
zu schaffen, um den Verkehr abzuschwachen, raten wir
dringend ab. In Anbetracht der negativen Auswirkungen,
die dies auf die Siedlung im Flugfeld haben kann, empfeh-
len wir, dass andere Losungen untersucht werden.

9 Strategie der Entflechtung

Die Briicke Uber den Ludwig-Donau-Main-Kanal weist in
der Verkehrsprognose eine erhebliche Verkehrsbelastung
auf. Eine Strategie der Entflechtung mit mehreren Zufahr-
ten zum Flugfeld konnte sich hier als sinnvoll erweisen.
Das dargestellte Szenario kdnnte auf Kapazitat und Aus-
wirkungen auf den Verkehrsfluss in diesem Bereich hin
analysiert werden.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Ubergeordnete Strategien

Das Strafiennetz
auf dem Flugfeld

ErschlieBungsring Siedlungsstrafie Verkehrsberuhigte Bereiche
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Straf3ennetzwerk

ErschlieBungsring

M 1:125

e

=
=

] A\ -
I R Y Y
Erdgeschoss- Gehweg Fahrradweg Flexible Zone Zweispurige Strafie Flexible Zone Fahrradweg
zone Kurzzeitparken Kurzzeitparken
Abstandsgriin Abstandsgriin
Fahrradstellplatze Fahrradstellplatze
Bushaltestelle Bushaltestelle

19-21 m (variiert)

Erdgeschoss-
zone

ErschlieBung mit urbanen Qualitaten

Auch wenn das neue Quartier auf dem Flugfeld weit-
gehend autoarm werden soll, muss eine funktionierende
ErschlieBung bereitstehen. Zweispurige Straflen mit grof3-
zlgigen Birgersteigen und Ergeschosszonen ermaglichen
eine gute Erreichbarkeit der neuen Destinationen in der
Siedlung und bieten zudem Platz fir kommerzielle und
offentliche Nutzungen im Erdgeschoss, die den Straflen-
raum beleben. Fahrradwege werden in Abhangigkeit der
Funktion und Geschwindigkeit der jeweiligen Straflen
vorgesehen. Generell erhéht eine klare Zonierung die
Sicherheit im StrafBenverkehr. Flexible Randstreifen zwi-
schen Fahrbahn und Fahrradspur kdnnen zur Begriinung,
als Retentionsflachen oder fir Kurzhaltebuchten bzw.
Lieferzonen genutzt werden.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf 39
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Straflennetzwerk

Siedlungsstralle

M 1:125

—1Cafe/
— |Shops

Cafe/ t
Shops

Erdgeschoss- Shared-Space in zwei Fahrtrichtungen
zone

Flexible Zone

Kurzzeitparken

Abstandsgriin
Fahrradstellplatze

12.5-15 m (variiert)

Gehweg

Erdgeschoss-

zone

Funktionale Verbindungen

Straflenrdume als Hybrid aus Shared-Space und Fuf3-
gangerzone schliefen sich an die recht konventionellen
ErschlieBungsringe an und ermadglichen es Besuchern,
Anwohnern und Personen mit besonderen Anliegen, das
Innere des Quartiers zu erreichen. Fuganger und Fahr-
radfahrer haben hier Vorrang, Autofahrer missen sich an
Schrittgeschwindigkeit halten. Da Einbahnstraf3en den Ver-
kehrsfluss behindern kénnen, wurde auf diese verzichtet.
Der Straflenraum ist relativ grofiziigig dimensioniert, um
privaten und kommerziellen Erdgeschossnutzungen Raum
zu geben und genligend unversiegelte Grunflachen zur
Steigerung von Okosystemdienstleistungen wie Retention,
Kihlung und Biodiversitat angemessen zu integrieren.

Gehl — Making Cities for People




‘ StraBennetzwerk
Verkehrsberuhigte Bereiche

M 1:125

:’n‘ = 7,-

***** u s \
LImNENE N &,

Erdgeschoss- Gehweg Pflanzung Spielstrafie in zwei Fahrtrichtungen Privatgarten
zone mit Zugang zur Strafle

13.5m

Ein Raum fiir soziale Interaktion

Das Straflennetz wird durch feinmaschige Nachbarschafts-
straflen komplettiert. Diese Verkehrsberuhigten Bereiche
dienen als Erweiterung des privaten (Vor-)Gartens zur
gemeinschaftlichen Nutzung. Die Strafle wird entweder von
einer Gartenriickseite oder von Vorgarten gerahmt, sodass
sie eine Verbindung von 6ffentlichem und privatem Raum
wird. Hier kénnen Kinder sicher spielen und Nachbarn ent-
spannt miteinander Zeit verbringen. Auch nachbarschaft-
liche Veranstaltungen sind hier denkbar. Anwohner und
Besucher dirfen hier mit dem Auto fahren, missen sich
aber an Schrittgeschwindigkeit halten und zudem werden
keine Parkmaoglichkeiten im StraBenraum vorgesehen.

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Ubergeordnete Strategien

Bebauungskonzept
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Allgemeine Entwurfsprinzipien

Das Ubergeordnete Entwurfsziel ist, Lésungen fir den Woh-
nungsmangel in Neumarkt zu finden. Das neue Quartier soll es
den Neumarktern ermdglichen, nahe am eigenen Arbeitsplatz
aber auch zu allen Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
sowie Freizeitaktivitdten zu wohnen. So kann das neue ganz-
heitliche .Stlck Stadt” auf dem Flugfeld die verschiedenen
benachbarten Ortsteile verbinden. Die Vorteile dieses Ansatzes
sind die Minimierung des Pendlerverkehrs, die Férderung
eines urbaneren Lebensstils und eine effektivere Verteilung
des Wohnraums innerhalb Neumarkts: Durch eine dichtere
Bebauung mit Fokus auf den menschlichem Maf3stab wird der
Boden effizienter genutzt und die Kosten fir Infrastruktur und
Unterhaltung durch die Stadt kdnnen reduziert werden. Unter-
schiedliche Wohnraumtypologien gehen auf die Anforderungen
verschiedener Nutzer- und Altersgruppen ein und unterstitzen
so eine vielfaltiges Stadtbild.

42 Gehl — Making Cities for People
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Dichte und Gebaudetypologien

1.

Erschwingliche, gréf3ere Wohnungen in
der Nahe der Natur bereitstellen

. Kleinere Wohnungen fiir Senioren anbie-

ten, um grof3e Hauser an junge Familien
zu vermitteln

. Diverse Haustypologien und -gréfen fur

ein vielfaltigeres Stadtbild entwerfen

. Anpassungsfahige Hauser planen, die

sich mit ihren Besitzern verdandern

. Férderung von sozialer Interaktion durch

angemessene Bebauungsdichte

Nutzungskonzept

1.

Dienstleistungen und Angebote des
taglichen Bedarfs integrieren

. Spezialisierte Dienstleistungen und

kommerzielle Nutzungen erganzen, um
Anziehungspunkte zu schaffen

. Einfihrung stadtweiter Attraktionen wie

Veranstaltungen oder Ausstellungen

. Nachbarschaften durch einen Bauern-

oder Wochenmarkt verbinden

. Durch Gastehaus oder Spa einen Ort fir

Wohlbefinden schaffen

Offentliche Einrichtungen

1.

Klinikum und gesundheitliche Dienst-
leistungen auf das Flugfeld ausweiten

. Grine Klassenzimmer ermoglichen

. Standorte fir landwirtschaftliche

Forschung und Feldstudien integrieren

. Anziehungspunkte mit

Kunstinstallationen schaffen

. Tertidare Bildung als Motor fir das

stadtische Leben in Neumarkt nutzen

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf
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Bebauungskonzept

Vielfaltige Typologien und Nutzungen
fur ein lebendiges Quartier

Dichte und Gebaudetypologien

Allgemeine Grundsatze

. Alle Verdichtungsarten bieten
eine Variation von Héhen,
Wohnformen und Nutzungen.

N

. Die héhere Dichte befindet
sich im Norden und Osten des
Gebietes.

w

. Geringere Dichte im Suden,
angrenzend an bestehende
Einfamilienhduser.

4. Gebiete mit mittlerer Dichte
in der Nahe der Jurahalle und
in der Nahe des potenziellen
neuen Bahnhofs im Westen.

Legende

® Hohe Dichte: 3-5 Etagen
(Urbaner Charakter)
Mittlere Dichte: 2-3 Etagen
(Innenstadtrandcharakter )
Niedrige Dichte: 1-2 Etagen
(Landschaftlicher Charakter)

Wohngebiet mit geringer Dichte
M 1:12.500 @ Gewerbequartier

Bedarf an vielfdltigen Optionen und Alternativen

Beispiele fir die geplante Dichtetypologien
] 'é

Urbaner Charakter Kernstadt- Stadtrand- Menschen wollen Randzonen - Raum fir

Charakter Charakter Wohnungen mit manchmal braucht zukiinftiges
Hausgefuhl es keinen grofien Wachstum mit
Garten Kellern, Dachbdden

und Nebengebauden

Gehl — Making Cities for People



Ubergeordnete Strategien

Dichte und Gebaudetypologien

Prinzipien der ,Weichen Stadt”

Wie man dichtere und vielfaltigere Stadte baut, die das tagliche Leben
der Menschen verbessern: Ein Gegenmittel gegen die zunehmende Kom-
plexitat des stadtischen Lebens. Diese Prinzipien wurden von David Sim,
Kreativdirektor bei Gehl, zusammengestellt und veranschaulichen geer-
dete Prinzipien und Losungen, die zusammen eine lebenswerte Nachbar-
schaft und ein pulsierendes o6ffentliches Leben schaffen. Unabhangig von
der architektonischen Auspragung des Ortes wurden diese Prinzipien so
gestaltet, dass sie auf kleine und mittlere Stadte anwendbar sind, da sie
auf die grundlegenden Bediirfnisse des Menschen als soziales Wesen im
urbanen Kontext eingeht.

Vom groBen MaBstab

zum kleinen Maf3stab
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Von Solitaren

Vom undefinierten Freiraum

zum definierten Stadtraum
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Vom Stapeln

zum Schichten

Von der Autostadt
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Ubergeordnete Strategien

Dichte und Gebaudetypologien

Neuinterpretation der 7-t4m 15-25m
traditionellen Stadtform

Neumarkts Stadtform hat bereits eine

starke Identitat und raumliche Qual- Giebet
itdten mit menschlichem Mafistab. In

der Altstadt finden sich gute Beispiele e
flr eine traditionelle und ortstypische  Obergeschosse

Bauweise. Jenseits der Stadtmauer ist

dies jedoch eher die Ausnahme, da sich
. . . 4 | Erdgeschoss
aus verschiedenen Grinden eine aus den ] ;

USA stammende suburbane Stadtform
durchgesetzt hat. Wir wollen etwas von

dieser urspringlichen Qualitdt mit einer Giebel
zeitgemafen Form neu interpretieren.
i Zwei
Obergeschosse

Geschossverhaltnisse des traditionellen ., Blirgerhauses”

Satteldach Kriippelwalmdach

Typische Dach- und Fassadenformen

Giebelstdndig Traufstandig

Vorherrschende stadtebauliche Konfigurationen

Gehl — Making Cities for People
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Dichtetypologie
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Gemischte
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290

Hohere Dichte
*Diese Faktoren bilden die Basisparameter, anhand derer eine Grundiibersicht fir die fiinf Konzepte erstellt wird
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Bewohner (2/WE)

GFZ (Durchschnitt)
BGF (m?)



Hohere Dichte: Urbaner Charakter

Dichte und Gebaudetypologien

14
10620
14534

GFZ (Durchschnitt)

Fléche Flurstiick m?

BGF (m?)

Wohneinheiten (s 100 m?] 1,5

Bewohner (2/WE)

290
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Mischnutzung

Reine Wohnnutzung

maogl.

kommerzielle

mogl.

kommerzielle

kommerzielle
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Mittlere Dichte: Innenstadtrand-Charakter

Dichte und Gebaudetypologien
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Mischnutzung

Reine Wohnnutzung

mogl. kommerzielle

Nutzung

Nutzungsprogramm

kommerzielle

Nutzung

Flurstiicke und

2.5

Gebdudehdhen

Wohneinheiten

2.5 Geschosse

1.5
Geschosse

Geschosse

[
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0
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2WE

nach Typologie
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Dichte und Gebaudetypologien
Niedrigere Dichte: Landschaftlicher Charakter

GFZ (Durchschnitt) 0,6

Fldche Flurstiick m? 11500
BGF (m?) 7200

Wohneinheiten (g 180 m?) 40
Bewohner (2/WE) 80

L

£
o
£
o
o~
U § /
o N '.I ';"
— 1 1
25m-35m 3m-6m 25m-35m 10m-20m
140m - 160m
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Reine Wohnnutzung

Nutzungsprogramm

Flurstiicke und

Geschosse

Gebdudehdhen

Wohneinheiten

2WE

nach Typologie

Geschosse
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Bebauungskonzept

Vielfaltige Gebaude- und Dichtetypologien
fur ein lebendiges Quartier

Nutzungskonzept

Allgemeine Grundsatze

Legende

Uberwiegende Wohnnutzung
Mischnutzung
s Erweiterung Gewerbe-Quartier

Bestehendes Gewerbe-Quartier
Mischnutzung mit 6ffentlichen Einrichtungen
Bestehendes Verwaltungs-/Schul-Quartier

Z Klinik / Biiro

Z Handels- und Dienstleistungskorridore

1. Die dargestellten
vorherrschenden Nutzungen
entsprechen den Charakteren
der einzelnen Quartiere. Dies
schlieft eine Mischung mit
kompatiblen Nutzungen jedoch
nicht aus.

2. Vorherrschende
Wohnnutzungen sind in
der Nahe der bestehenden
Einfamilienhaussiedlung im
Slden geplant.

3. Am Nordrand ist ein gemischtes
Areal aus Wohnen, Arbeiten,
Einzelhandel, Dienstleistungen
und Gastronomie angedacht.

4. Nordlich angrenzend befindet
sich eine Erweiterung des
Gewerbegebiets. Im Gegensatz
zum traditionellen Gro3gewerbe

M 1:12.500@ mit raumgreifenden
e ipeiras . . Stellplatzflachen sollten hier
Bedarf an vielfaltigen Optionen und Alternativen effizientere zeitgemaBere
. Konzepte zur besseren
Gewerbliche Nutzung Integration in den Stadtraum

ermdéglicht werden.

&l

. Es wird empfohlen, das
bestehende Gewerbequartier
aufzuwerten, indem neue
Nutzungen integriert und die
FuBwegebeziehungen verbessert
werden, insbesondere die
Hauptverbindung zum Flugfeld.

o~

. Im Osten werden die

" N . : bestehenden offentlichen
Eckgeschéfte Terrassen im Grofer Einrichtungen in das

AuBlenbereich Einzelhandel Mischquartier integriert.

~

. . Die als Handels- und
Spezielle Wohnnutzung Dienstleistungskorridore
L i ausgewiesenen Flachen
férdern die Konzentration
dieser Dienstleistungen
auf der Grundlage von
Personenstromen und
Freiraumqualitaten.
Dimensionierung und
Nutzungen sind dem Bedarf
Neumarkts ensprechend
anzupassen.

Kommerzielle Mehrgenerationenhaus Baugemeinschaft
Erdgeschosse
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Besondere Nutzungen

Allgemeine Grundsatze

e,

&
™

Verschiedene Nutzungen fiir ein lebendiges Wohnumfeld

Bildung und Sport

Schulen mit
urbanem Charakter

Kindergarten

Sporteinrichtungen

1. Das fir die potenzielle Klinik-
Erweiterung vorgesehene Gebiet
muss bzgl. der Nutzungsdichte,
der ErschlieBung und des Bau-
volumens geprift werden.

N

. Die &stliche Spitze des Gelandes
ist ein wichtiger stadtebaulicher
Eckbereich und besitzt hin-
sichtlich Nutzung und Gestalt
besondere Anforderungen.

3. Am Hangar werden Gemein-
schaftseinrichtungen und Kultur
in Kombination mit Gastronomie
definiert.

~

. Offentliche Einrichtungen soll-
ten dazu beitragen, den Raum
zu aktivieren.

o

. Kindergartenstandorte sollen in
zentraler Lage der Wohnquar-
tiere liegen.

Legende

@ Klinik und potentielle Erweiterungsflache

@ Stadtebaulich relevante Ecke

©® Gemeinschaftseinrichtungen / Kultur

® Freizeit / Gastronomie

<¢ Magliche Standorte fiir besondere Nutzungen

@ Kindergarten / Erweiterung Schule
Bebaubare Flache

O StrafBennetz

M 1:12.500 (H)

Besondere Nutzungen

Klinik-Erweiterung maoglicher temporare
Biergarten am Baumschule auf
Kanal dem Flugfeld

Kultureinrichtung

Veranstaltungsort

Neumarkt - Flugfeld - Stadtebaulicher Vorentwurf 55



Raumliche Grundsatze der 10 Schwerpunkte

Gemeinsame raumliche
Strategien der funf Konzepte

Zehn Schwerpunkte

Um einen ganzheitlichen Planungsansatz und einen systematischen
Prozess zu gewahrleisten, folgt der stadtebauliche Entwurf zehn
Schwerpunktthemen, die alle Komponenten des Vorentwurfs um-
fassen. Die drei Ubergeordneten Themen ., Raum”, .. Mobilitat" und
.Bebauung” decken die relevantesten Fragestellungen ab. Eine Matrix
aus allen Schwerpunkten lenkt die Gestaltung der 5 verschiedenen
Vorentwurfskonzepte und dient schlieflich als Bewertungshilfsmittel
fur die Auswertung und Vergleichbarkeit der Konzepte.

Konzept 1 Konzept 2 Konzept 3 Konzept 4 Konzept 5
Neu-Neumarkt Wachsende Parks & klare Kanten N Str als
Nachbarschaften Parks und klare Planungsgrundlage
Kanten

Offentliche Einrichtungen

Die Matrix funktioniert zudem als ..Checkliste” und Ausgangspunkt fir die
raumliche Auspragung der verschiedenen Konzepte. So werden alle Schwer-
punkte unterschiedlich gewichtet, ohne jedoch vernachlassigt zu werden:

Raumliche Grundsatze

1 Konzept 1 Konzept 2 Konzept 3 Konzept 4 Konzept 5
7 Neu-Neumarkt Wachsende Nachbarschaften Parks & klare Kanten Nachbarschaften, Parks und klare  Strafiennetz als Planungsgrundlage
hl Kanten

Schwerpunkte

Nachbarschaftliche Komponenten
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Ubersicht der Entwurfsschwerpunkte
In zehn Diagrammen werden die Entwurfsgrundsatze an einem
hypothetischen Konzept veranschaulicht.

. Freiraum-Netzwerk 02 Biodiversitat . Regenwasser-Management

04 Stadtklimatische Aspekte

. Strafiennetz und -hierarchie 06 Transportund OPNV . Parkierung

10 Offentliche Einrichtungen

Neumarkt — Flugfeld Masterplan Vorentwurf
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Grundlage fur den Vorentwurf

Ubersicht iiber die verschiedenen

Entwurfskonzepte

Konzept 1: Neu-Neumarkt

Konzept 2: Wachsende Nachbarschaften

Flachennutzung

Grinflache gestaltet / Erholung & Sport
Grinfléche naturnah / Landwirtschaft
Bebauung, héhere Dichte

Bebauung, mittlere Dichte

Bebauung, niedrige Dichte

Institutionen

Gehl — Making Cities for People

. Anspielung auf typische regionale historische

Siedlungsstrukturen fiir den neuen Ortsteil

. Wohngebiet mit htherer Dichte im Zentrum

und dorflichem Charakter an den Randern

. Lage im Grinen im Flugfeld mit Anbindung in

die Innenstadt tUber bestehende Routen

. Starkere Entwicklung des Gebiets mit

verschiedenen Nutzungsschwerpunkten

. Gemeinschaftsnutzungen der Wohngebiete in

direkter Nachbarschaft (Kitas, Schule, Events)

. Flugfeld bleibt als zentraler Park und

Kaltluftschneise bestehen



Konzept 3: Parks und klare Kanten

. Ein neuer, gemischter und urbaner Stadtteil

mit Parks als strukturierende Elemente

. Angepasste Dichte in Relation zu bestehenden

Nachbarn und Nutzungen

. Aktive Grinraume werden identitatsstiftend fur

die einzelnen Nachbarschaften

. Mischung verschiedener Dichten und Typologien

mit Bezug zur Innenstadt

. Angerdorf und zentraler Park als Destinationen

und identitatsstiftende Elemente

. Anbindung eines potenziell neuen Bahnhofs mit

Wohnnutzung im Studwesten des Gebiets

. Mischung verschiedener Dichten und Typologien

mit Bezug zur Innenstadt

. Grundlage ist die Verkehrsplanung der Stadt mit

sinnvollen Erganzungen zur Erschlieung

. Entwicklung des Gebiets ahnlich zu Konzept 3

aufbauend auf bestehenden Strukturen

Neumarkt - Flugfeld - Stddtebaulicher Vorentwurf
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